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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FLEMENTOR Faktor Zartkoriien Miikodi Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: MVM-054 Egri Faszobrasz Kft.),

Egri Faszobrasz Kift. adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa

érdekében adds(ok) tulajdondban &l16 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kozjegyzé 51011/(730439/2024/3 szanxi hatdrozata alapjan dr. Kiss Gergely

kézjegyzé a(z) 51011/0/70460/2024/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kotbér cimen fennélld 1713 677 Ft

fokovetelés és jaruléekai behajtasa irant.
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Tovébbi végrehajtasi ligyek:
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Nemzeti Add-és Vamhivatal Egri Faszobrasz Kft. 196.AV.0005/2025 ADOTARTOZAS 13 266 759 Ft

cime: 3394 Egerszalok, 081/3. Hrsz, megnevezése: Kivett ipartelep, W 3
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Az ingatlan tartozékai és jellenz0 tulajdonségai: -, Kivett ipartelep. 7646 m2. Terheli az Egerszalok kiilter
illetd Foldhasznalati jog., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 103 141 500 Ft,

arveresi eloleg: 10 314 150 Ft,

licitkiiszob: 1 031 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Zrt., 10103513-15385200-02005001.

Az dtutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.17. 2025.11.06. 09:00 92 827 350 Ft.
2. szakasz 2025.11.06. 09:00 2025.11.26. 09:00 72 199 050 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 09:00 2025.12.16. 09:00 51570 750 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
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Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz61o 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
ayakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezeési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli veételi ajanlat vonatkozédsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvdntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajio a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kéveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmi-szolgiltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ettd] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanoes. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben tiriénd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartdsédba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavénak megaddsival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba t&rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelfzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznéalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a vegrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Zrt., 10103513-15385200-02005001 szami végrehajtoi letéti szimldra ¢s az cléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton véieli
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv ale’iiarz}sii céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
iorli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyiban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvetelétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. IHa a kérelem beérkezésének iddpontiaban az diverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI, tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl széld 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portalrél inditolt utaldassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitell ,,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Eger, 2025.10.13.

dr. Sumi Csaba Jozsef
onalld birdsagi vegrehajtd
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